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A Budapest, XVIII ker., Csath Géza utca 1-3, ényisszky Lajos utca 2-4. sz. alatti tArsashaz
tulajdonosainak kdzdssége megalkotja és az althiommal fogadja el &dvishat Lakopark
TarsashazTulajdonosainak Kozdssége

SZERVEZETI és MUKODESI SZABALYZATAT

1. A Szervezeti és Kkodési Szabalyzat kiterjed a Budapest XVIII.
kerulet Csath Géza utca 1-3, és Visnyovszky Lajas \R-4. szamu tarsashaz
szerveire.
2. Tarsashaz neve:Tovishat Laképark Tarsashaz, melynek
székhelye 1186. Budapest Csath Géza utca 1-3si@gVvezKky Lajos utca 2-4.
3. Helyrajzi szdma: 150.228/57
4. Adoszam: 20038519-1-43
5. Bankszamla szam: 11701004-20236119

11701004-20237608
6. A Szervezeti és Klkodési Szabalyzat megalkotdsanak célja és
modja a kozosség szerveinek, annak hataskorét, itogas
kdotelezettségeit, a kozos koltség viselés szabalgimegallapitasa.
7. A Szervezeti és Kkodési szabalyzatot a kdzgles az Osszes
tulajdoni héanyad szerinti egyszierszavazattébbsédg hatarozataval
allapitja meg vagy modositja.

I. JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN
1. BIRTOKLAS, HASZNALAT, RENDELKEZES JOGA

A tulajdonostarsakat a tarsashazi oroklakasrajdegye, valamint az egyes albetéteknél feltlintetett
kizarolagos haszndlatu ingatlan elemekre megdléirtoklas, a hasznalat és a rendelkezés joga.

A kulon tulajdonu ingatlanrész kizarolag rendesizetien hasznalhato, illetve hasznosithato.

A tulajdonostars a kulon tulajdonaval és a kildajtilonahoz tartoz6 kézos tulajdonra vonatkozé
hanyaddal egyltt szabadon rendelkezhet. A tulapdpnjédelmében barmelyik tulajdonostéars
ondlléan is felléphet. A birtoklas és hasznalatifuan a tulajdonostarsak csak annyiban vannak
korlatozva, amennyiben a jelen okirat azt szabalgoz

A kulén tulajdonban all6 tarsashazi oroklakasra e@gyéb helyiségre (tarold, felszini garéazs,
Uzlethelyiség) a tulajdonostarsakaiv@lsarlasi és ébérleti jog nem illeti meg.

A tulajdonostarsakat abban az esetben sem illegi efvasarlasi jog, ha az droklakasukat, egyéb
helyiségiiket és a teremgarazs beall6 helyiket rgsgiglésben ruhazzak at. Ebben az esetben az
eladasi és a vételi szandék kizardlag valameniggtianelem egyuttes atruhazasara iranyul.

A teremgarazs bedllo hely 6nall6 atruhazasa eset@sztatlan kdzos tulajdoni jellegre tekintettel a
1959. évi IV. torvény 145. § (2) bekezdése alapjdnlajdonostarsakatélasarlasi jog illeti meg. A
tulajdonostarsak nagy szamara tekintettel — 6sgidaama 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 75. §
(3) bekezdésében leirtakkal — ebben az esetbersash@z mindenkori k6zos képvigel koteles a
vételi ajanlatot kifliggeszteni a tarsashaz hirdéblajan minden 1épékazban 15 naptéri napra.
Amennyiben ezen iszak alatt a vételi ajanlatot barmelyik tulajdodostelfogadja, ugy &itra kdzos
képviseb is koteles irdsban tajékoztatni az ajanlat késaien kozredkods Ugyvédet és az
eladoként megjeldlt tulajdonostarsat. Amennyibedfizggesztési ifiszak alatt az ajanlat nem kerdl
elfogadasra, illéleg egyetlen elfogadd nyilatkozat sem érkezik, akko kdzds képvisél a
kifiggesztés megtorténtdr annak kezd és zard ifipontjardl, tovabba az eredménytelenéégr
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legké$bb a kifliggesztés hataridejének lejartat kévét munkanapon belll koteles irasban
tajékoztatni az ajanlat készitésében kozitgids Ugyvédet és az eladoként megjeldlt tulajdonostarsa

A kulén tulajdona lakas és nem lakds hasznalati jamadk megvaltoztatdsaval kapcsolatosan a
tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIl. Torvenyvdbbiakban: Th. Tv.) 17. — 18. 8§ rendelkezéseit
kell alkalmazni.

A tulajdonostérs koteles leli@g tenni éstirni, hogy a kilén tulajdonu lakasaba, helyiségébe a
koz6sség megbizottja a kozos tulajdonban gilket a masik tulajdonostars a kilon tulajdondbai all
épuletrészekkel, berendezésekkel dsszefliggésheikséges ellgitzés, valamint a fenntartasi és
felGjitasi munkak elvégzése céljdbdl arra alkaliai®en bejuthasson a tulajdonostars, dlieg a
bentlakd sziikségtelen haboritasa nélkul.

A tulajdonostarsak tisztaban vannak azzal a kondihyél, hogy a tarsashazra szolgaltatasi $dés
van érvényben a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.tedbfon, internet és internet alapu televizio
(IPTV) szolgaltatasra. A szolgaltatd tulajdonat é&paz altala kiépitett teljes hirkézhalozat,
tovabba — amig a tarsashazban hirkozlési szolgsttalljt — ingyenes haszndlati jog illeti meg a
tarsashaz kozos tulajdondban allo, az éégital létesitett hirkodl rendszer tartozékokra és a
nyomvonalra is.

2. A KOzOS TULAIJDONBAN LEV O TELEK, EPULETRESZEK BIRTOKLASA,
HASZNALATA

Az épulethez tartozé telek és a kdzos tulajdonbiédnépiletrészek birtoklasara és hasznalatara - a
jogszabalyok, hatésagi rendelkezések és jelen kzalbdkeretei kdzétt a tulajdonostarsak
mindegyike jogosult.

E jogat azonban egyik tulajdonostars sem gyakotjallaatobbi tulajdonostars joganak, vagy jogos
erdekeinek sérelmére.

A tarsashéz kozos tulajdonban all6 épuletrészémeditasi szekeést kell kdtni, melynek lényeges
elemei a kovetkdk: természeti és elemi csapasok elleni védelemetekes viz okozta karok
megtéritése, felébség biztositas a tulajdonosok kozotti és harmastikméllyel szembeni
jogviszonyban, Uvegtorés, rongalasi karok (kaptaalelift). A biztositas érvényesitésére a kdzos
képvisebn keresztil nyilik lehéség. A kar keletkezését kdden 48 oran belul a karosult tulajdonos,
vagy az épuletelem karosodasa estén az ésulidjdonos telefonon / e-mailben jelzi a k6zds
képviseb felé. A kar elharitasaban illetve a karszemlébekilén tulajdon érintettsége esetén a
tulajdonos koteles kozratkddni.

A tarsashazitését és melegviz ellatasat épitési Utemenkéfitgin A-B Iépcshaz, II. item C-D

lépcHhaz) egy-egy kazancsoport latja el. A melegviztadlaa karbantartasi ddzakon kivil egész
évben biztositott. Aitési szezon minden évben szeptember 20-t6l - n2jug tart. Ezen iélszakon

kivil a kazan ttési uzemre akkor kapcsolhato, ha harom napon &étes napi atlagbmérseklet

nem haladja meg a 12°C-ot.

A tarsashaz kits vagy bel§ egységes képének megvaltoztatasahoz kiegjyhatarozat szikséges.
Az egységes homlokzati képet megvaltoztatd tahidklamot, stb. nem szabad elhelyezni a
homlokzaton, a kapu bejarataban, csak e szabdllgrat kozgyilési felhatalmazas alapjan. Adet
antennat és mas berendezési targyat csak Ugy sebigdykbzni, hogy a tétszigetelés ne sériljon és
rogzitése az itjarasnak ellenallé legyen. A rendelkezés megséitéseed mindennerti karért az
okozo tulajdonostars felel, és a jogellenes allapegszintetésére birésagi uton is kényszetithet
tulajdonostarsak altal.

A k6z0s tulajdonu helyiségek, éplletrészek (folyd®dt, tarold) kizarélagos hasznalataért kdiés
hatarozat alapjan az igénybetalijat koteles fizetni. Tulajdonos valtozas esetérasznalati jog nem
szall &t automatikusan az (] tulajdonosra.
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3. EPITKEZES

A tulajdonostars a lakasban, illetve a kilon tuajolan le¥ egyéb helyiségben épitési munkakat
végezhet, - az idevonatkoz6 épitésiidsok és jogszabalyok betartasaval - a tulajdansesk
hozzajarul6 nyilatkozatanak beszerzése nélkil, lek@séban tervezett épitkezés elvégzése nem
érinti az Alapitd okiratban kdzo6s tulajdonként meiginozott épuletrészeket, éplletszerkezeteket.
Ha a munkalatok masik lakas, vagy helyiség tulagddnak jogat, vagy jogos érdekét sérti, ki kell
kérni annak éizetes hozzajaruldsat az épitkezéshez. Az dpittéajdonostars a lakaséban
tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amelyamialapitd okiratot nem kell médositani, de a
munka az alapitdé okiratban kdzos tulajdonként mélgjeépllet-berendezésre tortén
csatlakozassal vagy a kbzdos éplletrész, épllentherés riszaki allapotdnak megvaltozasaval
jar egyultt, az épllet biztonsaganak, allékonysdgédmadirzése érdekében koteles az ilyen
munkaval kdzvetlendl érintett tulajdonostarsakjtdai hanyada szerinti legaldbb kétharmadanak
irasbeli hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni. Adkitulajdonba tartoz6 lakas vagy nem lakas
céljara szolgaldé helyiség hasznalati mdédja megrdtasanak megtiltdsdhoz (amennyiben a
tarsashaz tkodését vagy a lakhatas nyugalmat zavarna) illéteezajaruldshoz a tulajdoni
hanyadok szerinti egysettbbséggel meghozott kozgdgsi hatarozat sziikséges.

4. A KOZOS TULAJDONBAN LEV O TELEK, EPULETRESZEK, BERENDEZESEK,
FELSZERELESEK FENNTARTASAVAL (KARBANTARTAS, FELUJIT AS, STB. JARO
KOLTSEGEK VISELESE

1. Amennyiben jelen szabdlyzat elién nem rendelkezik, Ugy a tulajdonostarsak a koz6s
tulajdonban let telek/épuletrészek fenntartdsaval, karbantartdsadelijitasaval jard
koltségeket tulajdoni hanyaduk aranyaban fedezik.

2. A tulajdonostarsak a feldjitasi munkak (Felujitiedjes, részleges, kors#sités — Th. Tv. 568)
fedezetére felUjitasi alapot képeznek. A feltjita&p tulajdoni hanyadra &smertékét a
tulajdonostarsak a kozghesen allapitjak meg illetve felhasznalasarél alesngazdalkodasi kor
mértékéig egyszér tobbségi szavazassal dont a kadggy. Kulon feldjitdsi alap kerdl
létrehozésra a kazanok felljitdsara/cseréjére hadehdldsa csak a kazan és hozzatartozo
szerkezeti elemek felljitdsi munkalataira kdggi hatérozat alapjan -, melynek fedezetét az
0sszes tulajdoni hanyad szerinti k6z6s koltségbtfsibl képezi a k6zdsség.

3. A tarsashézzal kapcsolatos rendes gazdalkodase kértozo6 kiadasokat (kezelési, zemelési
koltségek bér és jarulék, szemétszalliths, kozosévek meért kozizemi dijak stb.) a
tulajdonostarsak drtklakas lakas célu hasznéalatggeb helyiségek esetén tulajdoni hanyaduk
aranyaban viselik. A lakds nem lakas célu (pl.darg hasznalata esetén a kétszéukgdoni
hanyad szolgal a kdzos koltség alapjaul, olyanskgiek viselése esetén, mely a megndvekedett
hasznalattal 6sszefiiggésbe hozhatok (lift, talariépcshaz vilagités, ...). A szemétszallitas és
a lépcshazi elektromos aramfogyasztas lépgzanként az eladott lakdsok ardnyaban kerl
elszdmolésra.

4. A viz- és csatornadij, melegvifités tekintetében a kulén tulajdonban felszereledggés 6rak
alapjan a kozos képviselet altal kibocsatott elstast fizeti az albetét tulajdonosa. Az egyedi
fogyasztasmér 6rdkat minden hénap kozijgs altal régzitett napjan az ingatlan hasznaldja
leolvassa és e-mail (telefonon, levélben) atjanlikéz kdzos képviselettel. A képviselet a
leolvasott fogyasztasokat dsszesiti és a Szolgklstamlai alapjan az dsszes fogyasztas és az
egyéni fogyasztas aranyaban szétosztja, és e-maillexél) kiértesiti az albetéteket. A
Tulajdonos, amennyiben e-mail elésgiggel nem rendelkezik, azt a képviseletnek be Kkell
jelentenie, hogy levél atjan kapjon értesitést. #xfggyasztas elosztasétédsi szezonban 70%
futésre, 10% melegviz d@&llitasra, 20% rendszerfenntartasra keril elszaralaNyari
idészakban 50% melegviz Gallitdsra, 50% rendszerfenntartasra. A rendszedeids részeét
képezi a gézéra alapdija, a kazanhaz villany kijttséa kazankarbantartds koltsége, a
kazanluzemeltetés koltsége, melyekiig@dt/melegvizet igénybevék 6sszes tulajdoni hanyada
alapjan tulajdoni hanyad szerint keriilnek szétesatdA fitési szezon végén a képviselet
jogosult/koteles a fogyasztasrékéleolvasasara és ezzel egyideg éves elszamolas készitésére.
Ora allast nem koél albetét esetén az adottészak atlaganak 150%-a alapjan szamitott
fogyasztasi értékek keriilnek elszamolasra és tegte!

5. A GLORIX Kft — mint Beruhazo — altal birtokolt inanokra a kdzos koltségviselés szabalyait
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az éves kozditésen beterjesztett koltségvetés alapjan hatdroerga tulajdonos k6zosség, mely
egyenérték jelen szabalyzatban rogzitett k6zos koltség mégbzads maddjaval.

A kozos tulajdona helyiségek és tertletek (kergzdsitarolo)-kizardlagos hasznaldja a kotdgs
altal meghatérozott bérleti dijat fizetni kotelesglynek mértéke a szokasos piaci artol kéhesi
hatarozattal eltérhet. A bérleti dijat a kozos kéeki altal negyedévente kiallitott szamla alapjan a
negyedév els hdnapjanak 20. napjaig koteles a bérbévevarsashaz rendelkezésére bocsatani. A
kdzosség jogosult a bérleti jogviszony felmondasabdban az esetben, ha a 6é80 napi
késedelembe esik a bérleti dij tekintetében, valarha kozos koltség tartozdsa meghaladja a
tulajdonara szamitott kéthavi 6sszeget.

A tarsashaz homlokzatan illetve a kapubejarébalk {glan szabalyzattal meghatarozott, vagy a
kozgyilés &ltal ebzetesen jovahagyatott tabla vagy reklamhordozo Itkerd A haz kil
homlokzatan max.: 1 db A4 méiietégtabla helyezh&tel dijmentesen albetétenként ragasztott
formaban. A tulajdonos rés#értébb vagy nagyobb tabla kihelyezésdamint az ingatlan béije
részéél torténs elhelyezés csak a kozggs hozzajarulasaval helyezéeti, mely kihelyezések
dijkotelesek. Max.: méret 0,25 mdehet. A jovahagyott kihelyezés utan kois hatarozata
alapjan bérleti dijat koteles fizetni a kihelgez

A GLORIX Kft — mint Beruh&zo - jogosult a tulajddmen allé ingatlanok értékesitése érdekében a
sajat ingatlanjai erkélyére reklam molindkat kitedgi, amig a birtokdban lévakasok szama tébb
mint 8 albetét.

Klima és parabola antenna a homlokzaton illetveragly kil$ feltletén nem helyezhetel.
Klima kizarolag az erkélyen allva, a korlat teldkja ala helyezhét

A kizérdlagos hasznalatban teepulet illetve kert/telekrészek, berendezéselelszdrelési targyak
karbantartasanak, feldjitdséanak, fenntartdsanameinyi koltségét a hasznalatra jogosult albetétek
mindenkori tulajdonosai kotelesek viselni.

5. A LAKASOK (HELYISEGEK) KOLTSEGEINEK VISELESE

A kilon tulajdonban le lakasok, helyiségek berendezésének, felszerelédéambantartasaval,
felUjitasaval, pétldsaval, fenntartdsaval jaré déifek a lakas, helyiség mindenkori tulajdonosat
terhelik.

Ha a jogszabaly egyes karbantartasi, potlasi, eaggb kotelezettséget a lakas, helyiségprek,
hasznalojanak a terhére allapit meg, ezek telggsité a lakas, helyiség tulajdonosa tededbban az
esetben, ha az érintett lakas, helyiség terhérdalfapgott kdtelezettség érinti mas lakas, helyiség
vagy kozds tulajdonban l&épulletrész, berendezés éallapotat.

Ha az érdekelt tulajdonostéars kotelezettségét mfasiti €s az a tobbi tulajdonostars érdekeit, s@rt
szukséges intézkedéseket az érdekelt tulajdondstéese és koltségére a kdzos keépvisebgteheti.

6. A KOZOS KOLTSEGEK BIZTOSITASA

A koz6s koltségek biztositasarol a tulajdonostarakkkell gondoskodni. A kbzds koltséget a
tulajdonosok minden honap 15-éig bocséatjak a k@psendelkezésére. A befizetés maodjat a
kozgyilés egyszdr szavazattbbbségével hatarozza, illetve valtozfatimeg. Rendes gazdalkodasi
kort meghaladé6 illetve rendes gazdalkodasi korbwozé poétbefizetéseket a koAggs altal
megszabott hatardeh belll kdteles a tulajdonos a k6zdsség rendelkezdmcsatani.

Barmely tulajdonostarsnak a kozos koltség tartamésa tulajdonostars jogutddja,okl kozotti
jogutédlas esetén a jogutdd a volt tulajdonostéespaetemlegesen feti.

Il. A TARSASHAZ SZERVEI

(1) Atarsashaz szervei
a) aKozgyiilés,az albetét tulajdonosok 6sszességénditége, mely jogosult minden,
a tarsashaz ugyeit érénkérdésben donteni;
b) a kozgyilés altal hatarozott dite megbizotK6zos Képviseb (vagy Intéz Bizottsag) ,
aki a tarsashaz képvigg harmadik személyek, birésagok és mas hatésdgtik e
c) atéarsashaz gazdasagi és pénzigyi élsét végz Szamvizsgald Bizottsag.
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(2) Az egyes szervek hatédskorét, szervezetétidg®deseét a tarsashaz jelen Szervezeti ékodési
Szabdlyzata hatarozza meg.

1. ATARSASHAZ KOZGY ULESE

(1) A tarsashaz kozdyése a tarsashaz léplb dontéshoz6 szerve, mely jogosult a tarsashéz
minden Ugyében donteni. Dontései a tarsashazbaihdtd albetétek tulajdonosaira és a
tarsashaz szerveire is kotdlek. A kdzgyilésen valamennyi tulajdonostars részt vehet, és
tulajdoni hdnyada szerint illeti meg a szavazai jo
a) Valamennyi tulajdonostérs hozzgjaruldsa sziksaégélapitd Okirat megvaltoztatdsidhoz.
A kdzosség a kozos tulajdonnal kapcsolatos joghtiataz esetben is gyakorolhatja,
amennyiben az Alapitd Okirat modositasaval a tolajdok legaldbb négyé6tode
egyetért. Ebben az esetben, hatarozatban fel kghi ha kisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a kdzos képwvisdintézbizottsag elndke) részére - a hatarozat
meghozatalatél szamitott 60 napon belll - tdrtigasbeli nyilatkozat megtételére arrdl,
hogy élnek-e a térvényben meghatérozott keresedsigogukkal.

b) A rendes gazdalkodas korét meghalado kiadastdasihoz a tulajdonosok egyhangu
hatarozata sziikséges.

(2) A tulajdonostarsak az _ Osszes tulajdoni hanyad rdrerilegaldbb négy6tddos
szavazattobbséggebzott dontése sziikséges:

a) A kozosség a kozds tulajdonnal kapcsolatos jabhtn az esetben is gyakorolhatja,
amennyiben az Alapit6 Okirat modositasaval a tolajdok legaldbb négyétdde
egyetért. Ebben az esetben, hatarozatban fel kghi la kisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a kdzos képvisdintézbizottsag elntke) részére - a hatarozat
meghozatalatél szamitott 60 napon beldl - tdrtiasbeli nyilatkozat megtételére arrdl,
hogy élnek-e a torvényben meghatérozott keresésidjogukkal. Th. Tv. 10.8 (3)
bekezdés.

(3) A tulajdonostérsak dsszességének kétharmathbséggehozott dontése szilkséges a k6zos
tulajdonba tartozé Onalld6 épuletrészek, helyiségékkasok elidegenitéséhez, illetve
megterheléséhez abban az esetben, ha az Alapitat @kie felhatalmazast ad. Th. Tv. 10.8
(2) bekezdés.

(4) A tulajdonostarsak az 6sszes tulajdoni hanyadisti legalabb egyszészavazattbbbséggel

(50 % + 1 szavazathozott dontése sziikséges:

a) aszervezeti-ikbdési szabalyzat és a hazirend megalkotasahoznstiadahoz,

b) a kilén tulajdonban Iéy valamint a k6zos tulajdon valamely tulajdonostars
kizar6lagos hasznélati jogaval terhelt, lakas é% tekas céljara szolgalé helyiség
hasznédlata, hasznositasa modjanak meghatarozasahnegvaltoztatasanak
jévahagyasahoz, illetve megtiltdsahoz, ha az ashéz rmkodését, vagy a lakhatas
nyugalmat zavarna. ( A Th. tv. 19 § szerint szatn#pavazattal)

(5) A kozgyilésen _jelenléy tulajdonostarsak egysfertdbbséggelhozott dontése szikséges
minden egyéb esetben, igy kiléndsen:

a) a kozos képvisél vagy intédbizottsdg tagjainak megvalasztasahoz,
felmentéséhez, valamint dijazasuk megéllapitasatezszamvizsgalé bizottsag
tagjainak megvalasztasahoz, felmentéséhez, valadfijaizasuk megallapitdsahoz.
egyéb bizottsdg l|étrehozasahoz, tevékenységénelkhatdegzasahoz, a bizottsag
tagjainak megvalasztasahoz, felmentéséhez, valaifgzasuk megallapitdsdhoz,

b) atulajdonostarsak adatszolgéltatasi kotelezettstgéegallapitasahoz,

c) akozos tulajdonban léwepulletrészek fenntartdsahoz, felljitasdhoz,

d) a kdzOsség éves koltségvetésének és elszamolasisal@mviteli szabalyok szerinti
beszamoldjanak elfogadasahoz, valamint a kdzosise&phwagy az intéd bizottsag
részére a jovahagyas megadasahoz

e) a kozos képvisél (az intédbizottsag elndke, tagja), ilideg a szamvizsgald bizottsag
elndke, tagja (az ellénzési feladatot ellatdé tulajdonostars) ellen kadér per
inditasardl, illetleg buntedfeljelentés megtételét,
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f) polgéri jogi vita esetén permegeb kdzvetiti eljaras kezdemeényezéser

g) kulonbd®d tarsashazi alapok, igy fenntartasi, feldjitasi eendkivili kiadas
fedezetéhez sziikséges alap képzéséhez és felldasimdal, a felljitasi palyazaton vald
részvételhez,

h) a kozos tulajdon hasznélatarél, bérbeadasardl,zésktulajdonban allé éplletrészek
hasznélatarél, hasznositasarél, fenntartasarél,6zisiséget terh@l kdtelezettségek
elvallalasarol. A haz kidsshomlokzatdn max.: 1 db A4 méfetégtabla helyezhétel
dij mentesen albetétenként. A tulajdonos rédz&ibb vagy nagyobb tébla kihelyezése
valamint az ingatlan bé&ike részébl torténs elhelyezés csak a koZggs
hozzajarulasaval helyeziéeki, mely kihelyezések dij kotelesek. Max méret50r@2
lehet.

i) a kozos tulajdon biztositasardl,

) a legaldbb 6 honapnak megfélekdzds koltség Osszegének hatralékba kerdlt
tulajdonostars kulon tulajdonanak és a hozza tartkidzos tulajdoni hanyadanak
jelzéloggal valé megterhelését rendelheti el aahditr megfizetésének biztositékaul, -
Ugyveéd altal ellenjegyzett okiratba kell foglalni.

A kozgyilés 0sszehivasanak,ifkodésének szabalyai:

(1)

(2)

®3)

(4)

()

(6)

()

A kozgyilést szukség szerint, de évente legalabb egysgké$bb majus 31. napjaig 6ssze
kell hivni a szamviteli térvény szerintiéalb évi beszamolo, a kobltségvetés elfogadasa céljabdl.
Sziikség esetén a koZdgs barmikor 6sszehivhato.

A kozgyilést a kozos képvisélhivhatja 6ssze irasbeli meghivéval, melyet leglbsa
kozgyilés idpontja ebtt nyolc nappal meg kell kildeni valamennyi tulajdstarsnak,
mellyel egyidefileg a meghivd egy példanyéat a tarsashaz épuleidrdettablara ki kell
fliggeszteni.

A kozgylilési meghivonak tartalmaznia kell a ko#tps idpontjat, helyét, az elndkl
személyének, a kozfesi jegydkonyvvezed szemeélyének, a jeg§konyvet hitelestt két
tulajdonostars személyének megvélasztasara, vdlansravazasra @erjesztett napirendi
pontokat, illetve a megismételt koZdgsre vonatkozo felhivast.

Koteled a kozgyilés dsszehivasa, ha azt az dsszes tulajdoni halif@devel rendelkée
tulajdonostéarsak, a napirend és az ok megjeldléscasban kérték a kozos képvis#él. Ha a
kdzos képvisél vagy az intéédbizottsag elndke a kérés kézhezvétgléramitott 30 napon
bellli idépontra a kozg§lést nem hivja 6ssze, azt a harmincadik napot kélgthapon belli
idépontra a szamvizsgalé bizottsag, ennek elmulaszeésetén az 0Osszehivast &eér
tulajdonostérsak vagy az altaluk irdsban megbk#otnely tulajdonostars jogosult dsszehivni.
A kozgytlés akkor hatarozatképes, ha azon az 6sszes mildjdoyadnak tobb mint a felével
rendelke# tulajdonostarsak jelen vannak. A ké#ls hatarozatképességének megallapitasara
jelenléti ivet kell alkalmazni, amelyet a jelend&valairnak. Az egyes napirendi pontokra
tortérd szavazas étt ismételten meg kell allapitani a hatarozatképgsta levezételnoknek
€s a jegyékonyv vezetbnek.

A tulajdonostars altal irdsban meghatalmazott ditad képvisék a kozgyilésre minden
esetben meg kell hivni. Th. Tv. 338 (3)

A kozgyilésen a tulajdonostarsat meghatalmazott is kéatekét tanaval hitelesitett (teljes
bizonyité erdj maganokirat) irasbeli meghatalmazas alapjan, meljlevezei elndknek at
kell adni.

Ha a kozg{flés nem hatarozatképes, vagy az el6okszemély a kozdyést
hatarozatképtelenné valdsa miatt berekesztette,ismétglt kozgiilést kell tartani. A
megismételt kozgitést a hatarozatképtelen ko#gst kdveben tizendét napon beldli
idépontban az eredetivel azonos - a hatarozatképteleah kozgyilés esetén a kozghés
berekesztését konvin fennmarado - napirenddel kell dsszehivni.  Ajismaételt kozgilés
az eredeti kozditfeés meghivojdban - az eredeti kotps hatdrozatképességiétfiiggd
feltétellel - is kitizheb.

A megismételt kbzgylés a jelenlédk tulajdoni hanyadara tekintet nélkil hatarozatléjget a
koralmeényt a megismételt kozgjgs meghivéjaban fel kell tlintetni azzal, hogy anodrvény
vagy jelen szabdlyzat a tulajdonostéarsak tulajdoényada alapjan szamitott rbaitett
tobbséget hatérozott meg, ott csak e feltétel negleetén hozhatd hatarozat.
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(8)

9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

7

(18)

(19)

(20)

(21)

(22)

A kozgyilésen a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyadypjédailleti meg a szavazati jog. A
kozgyilés hatarozatat a jeleni@vtulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szdmito
szavazattobbséggel hozza meg, ha a Th. Tv. vaglena $zervezeti ésitkbdési szabalyzat
masképpen nem rendelkezik.

A kozgwilésiél a hatarozatot is tartalmazo jegkpnyvet kell vezetni, amelyet a kdZdgsen
elndkls személy és két tulajdonostars az alairasavakhitelA jegydkonyv elvalaszthatatlan
részet képezi a jelenléti iv. A kdoZdgs a jegydkonyv vezetésével a kozjgsen résztvey
személyt bizhat meg. A hitelesség érdekében a ktegelnokét a jegykonyvvezebt és a
jegyzokonyv hitelesibit a kbzgyilés megnyitasat kovéen a napirendi pontok megtargyalasa
elétt kell megvéalasztani.

A jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a targyhoz tartozo félaldsok oOsszefoglalaséat, ha a
kozgyilés vagy a felszblalo igényli, a felszolalds teljssdvegét, valamint a hozott
hatarozatokat sz6 szerint, tovdbb4 a szavazads émgém A lehdiségekhez képest
hangfelvétel készul, Th. tv. 39. § alapjan.

A hozott hatarozatok nyilvantartasardl a kozos keglének kell gondoskodnia. (Hatarozatok
Koényve)

A kozgyiilésen meghozott hatérozatokrél a kozos képéimM valamennyi tulajdonostarsat e-
mailben (levél), a kbzgiés megtartasatol szamitott nyolc napon belil deteie kell.

A tulajdonostarsak a kdzgés jegydkonyvélbl a kbzos képvisétol, igény szerint masolatot
kérhetnek azzal, hogy a masolas koltségeit a masdkas tulajdonostars viseli.

A kozgylilés hatarozatat irasbeli szavazassal is meghozhdifsbeli szavazasra a kdzos
képviseb bocséatja a hatarozatot. Olyan kérdésekben deflebta hatarozati javaslat irasbeli
szavazasra, amelynek elddntéséhez szikséges ddatokdajdonostarsak ismerik, vagy
amelyeket a hatarozati javaslat melléklete tartalma

A hatarozati javaslatot a szamvizsgélo bizottsaglakbtesen véleményeztetni kell oly modon,
hogy azt meg kell kildeni a szamvizsgal6 bizotts#grzére, mely legkébb tizentt naptari
napon beldl, irdsban kozli a véleményét. A tulagtarsaknak megkildésre kérililatarozati
javaslathoz a szamvizsgélo bizottsag véleményévlosiell.

A tulajdonostarsak a megkuldott kozdgsi hatarozati javaslatra az irasbeli szavazatakat
megkulldégil szamitott legké&sbb nyolc napon belll adjdk meg. A beérkezett szehz
alapjan a kozos képviseh szavazatokat dsszesiti és a doékdsgkésibb nyolc napon belil
irasban értesiti a tulajdonostarsakat.

A kozgyilési hatadrozatnak meg kell felelnie a torvényi éasnjogszabalyi éirasoknak,
tovabbé a kdzdsség alapito okiratanak és a szeirmeieddési szabalyzatnak.

Amennyiben a kozdylés hatarozata jogszabdly vagy az alapito okitatilieg a szervezeti és
miitkddési szabalyzat rendelkezéseit sérti, vagy abkisgg jogos érdekeinek sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresettel kérheti a bingdag hatarozat érvénytelenségének
megéllapitdsat a hatérozat meghozatalatdl szamftatvan napon belil. A hatééid
elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolfg@irésag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfliggesztheti.

Az egyes kilon tulajdonban &ll6 ingatlanok haszeewl nem tagjai a tarsashazi tulajdonosok
kozbsségének, ezért a haszonéhieasos meghatalmazas hianyaban a tulajdonos hakyet
szavazhat.

A kozgyilések részkozgiés formdjaban is megtarthatok. Az egyes éplletekll®
részkozgyiléskéent nikodnek és az éplletet édntkérdésekben o6nallé dontési joggal
rendelkeznek. A részkozteseken a tarsashaz egészére hozott hatrozatodsiiésétl a
tarsashaz egészére érvényes hatarozat keril megésaa.

A kozOs koltség képzésekor Iéphdazanként az adott lé@dsz ntikddését befolyasold
tételeket — szemétszallitds, vilagitas, taroldé akiwhs -, valamint UGtemenként a
kazdnkarbantartassal kapcsolatos tételeket a golss®h egységekre kulon-kilon Kkell
meghatarozni és éirdontés hozni.

Utemenként a két |épésaz egyiittes dontésével hatarozhatd meg a kazardkdése,
karbantartasa.

8/12



2. AKOZOS KEPVISEL O

1)

()
®3)

A kozgyilés a tarsashaz kbzosség lgyeinek intézésére,gaikér altal meghatarozott doe
kozos képvisélt (5 tagu Intéd Bizottsagot) valaszt. Az IntdzBizottsag tagjai kozil elndkot
valaszt. Az Inté& Bizottsdg elntkének jogkdre megegyezik a kozos vikéfjével
(tovabbiakban koz6s képvigel Amennyiben a kozdiyes a kozos képvis&lol
megbizatasanak lejartakor nem doént, a kozés kdpusegbizatdsa a kovetkegvet lezard
kdzgyllésig tart. Megbizatasanak lejartaval a kdzos laglive tisztségre Gjravélaszthato.

A kozos képvisél képviseli a tarsashazat harmadik személyek, lgrésanas hatdésagtl E

jogkdrének korlatozdsa harmadik személlyel szerhlagddytalan.

A kdzos képviséd

a) Osszehivja a kdozgyest a tulajdonostarsak irdsbeli értesitésévékéakiti a kdzglés
hatarozatait,

b) levezeti a kozgylést, ha a tulajdonostarsak mas levézetndk valasztdsat nem
kezdeményezik, végrehajtia a ko#tds hatarozatait, gondoskodva arrdl, hogy azok
megfelelienek a jogszabalyok, az alapitd okirataészervezeti fikodési szabalyzat
rendelkezéseinek valamint a hatarozatokrol és aigkehajtasarol nyilvantartast vezet
(Kozgytilési Hatarozatok Kényve),

c) minden szikséges intézkedést megtesz az éplleelieg¥se, fenntartasa € s felljitdsa
erdekében

d)  évenként irasban koltségvetési javaslatot - Utepr@nks Iépashazi bontasban - készit,
amelynek tartalmazza
- a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhat6 beveétetskkiadasokat koltség nemenként,
- atervezett Uzemeltetési, fenntartasi és felljftasikak koltségeit,

- a tulajdonostarsak és a kizardlagos hasznélatiajogmdelkeék kozos koltséghez
valé hozzjjarulasanak 0Osszegét tulajdonostarsankéietve hasznalati joggal
rendelkesdkkent,

e) Kkozli és beszedi a tulajdonostarsakat és a kizgoélaasznalati joggal rendelkéet
terheb kdzos-koltséget és érvényesiti a kozosség ezpebkiatos igényeit,

f) nyilvantartast vezet a teremgarazs teriletén péarkeemeélygépjartivekrél rendszam
alapjan, amelynek valtozasarol a - parkol6helyetikilagosan hasznalé - tulajdonos
koteles 8 napon bellil irdsban értesitést kildeni,

g) a kozos koltség medfizetéséhez valé hozzajarulassaldelembe esett tulajdonostarsat
felszélitja a teljesitésre, - a késedelembe &sgzdmitott 31. nap utan - €s a mindenkori
jegybanki alapkamatnak megféleh kamatot szamit fel a 90 napos késedélermt
kozos keépviséinek a Th. tv. 24 § (2) bekezdés c) pontjdban mégbzott
feladatkorében a hatralékos tulajdonostars részéae ismert lakéhelyére, illéeg
levelezési cimére - igazoltan, postai szolgaltatfani megkuldott felszolitasat
kézbesitettnek kell tekinteni, ha azt a hatralékowjdonostars a legalabb két
alkalommal megkisérelt kézbesités ellenére nene \&ttA masodszor megkisérelt és
atvétel nélkdl, ,nem kereste” jelzéssel a kozosvisgibhdz visszaérkezett felszolitast, a
postai kézbesités masodik megkisérlésének napjéeickinyolcadik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési véleleig az ismeretlen helyen tart6zkodo
hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett ak64 vagy tartdzkodasi helyidy
székhelyéfl, telephelyésl az illetékes jegyd, illetéleg a kdzponti szerv adatot
szolgaltat, a Th. tv. 24 § (3) bekezdés szerintbkgitési vélelem az Uj adat szerinti
cimre legalabb két alkalommal megkisérelt és eragtaten kézbesités esetében all be.
A ko6zos képvisél 90 napos késedelem és felszolitas utan eljar gedy@nél /
birésagon fizetési meghagyas kibocsatasa tigyében..

h) 6 hdnapot elért hatralék esetén a kdzosség igényényesittetni a tulajdonostars kulon
tulajdonanak az ingatlan-nyilvantartasban tét@izalogjoggal tortéh terhelésével. A
jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom hokapnagfeleb héatralékonként
megismételhét

i) az albetét atruhazésa esetén, az albetét tulajddgosimére a kdzos koltség tartozasrol
irasbeli nyilatkozatot allit ki,

)] a trsashaz igényeit érvényesiti,
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(4)

®)

(6)

(7)
(8)

(9)

(9)

(10)

(11)

k) a szamviteli szabdalyok szerinti konyvvezetésbészamolé alapjan éves elszamoléast

készit, amelynek tartalmaznia kell
a tervezett és tényleges kiadasokat koéltség-nemenké
a tervezett és tényleges bevételeket forrdsokngzeteértve a lejart kovetelések
részletezését és a behajtas érdekében tett intisedeat,
a kiadasok-bevételek kilonbségének zar6 egyerdsgiipénzkészletek kezelési
maodja szerinti részletezését,
a targyévhez tartozo, kdzosség egészét tekitklezettségeket,
a kozosség tulajdonat kégezagyontargyak targyi eszkoz leltaréat,
a k6zos koltséghez vald hozzajaruldsrékait és teljesitését tulajdonostarsankent,
illetve hasznalati joggal rendelkig&eént,

)] a szamvizsgalo bizottsag kérésére beszamol eeyskgéil,

m) bankszamlak felett a kozfjgs altal rogzitett moédon rendelkezik.

A koz0s képvisdl a tarsashaz éves koltségvetésében nem szerepdkivili kiadast jelefit

szerddeéseket, illetve szamléakat koteles a szamvizsgaidttbagnak véleményezésre atadni,

valamint a tulajdonosok &tetes egyetértését megszerezni.

A kozos képvisél jogosult a tarsashaz képviseletében, a kilégyaltal meghatarozott keretek

kozott szeradést kotni, kotelezettségeket véllalni és jogokatrezni. A kdzos képvisel

gyakorolja a tarsashaz alkalmazottai felett a mitaiéa jogokat.

A koz0s képvisél - a Th. tv. 50. 8 (2) bekezdés rendelkezéséne&tddgvel - jogosult a

kdzosség képviseletének ellatasara a birésag évatdsag ékt is. E jogkdrének korlatozasa

harmadik személlyel szemben hatalytalan.

Epitésuigyi hatdsagi eljarasban - amennyiben asté@igekozossége tigyfélnek il - annak

képviseletére az Th. tv. 50 8§ (1) bekezdésnek nedgém a kozos képvisejogosult, azonban

az (j épitmény épitésére, valamint a megépitmény tomegének megvaltoztatasara jogosito,

tovdbb4 a tarsashdz kérelmére hozott épitési engesdlamennyi tulajdonostarsnak
kézbesiteni kell.

A koz0s képvisél koteles gondoskodni arrdl, hogy a tarsashdikauése megfelelien a

szamviteli, adohatdsagi €s mas jogszabalybol adibiddsoknak.

A kozos képviséit tartos akadalyoztatasa esetén a szamvizsgaltiddigaelnoke helyettesiti,

kulonos tekintettel a 288 (3) leteltét kdyet () kdzos képvisélvalasztas elmaradasa esetén —

iratatadasra.

A tulajdonostars, illetve a kizarélagos hasznddagijogosultja koteles a kozos képvisetk az

ingatlan birtokbavételét szamitott 30 napon belll bejelenteni

a) a kulon tulajdona tekintetében a tulajdonosvalthzas

b)  kizarbélagos hasznalati joga tekintetében a jogesititzast;

c) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban béarki alaégtekinthei adatat, természetes
szemely esetén anyja nevét, sziletési évéléigta jogi személy esetén a székhelyét és
statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszamat,

d) a kulon tulajdonat, illetve kizarélagos hasznélatdhés kozos tulajdonu ingatlanrészt
bérls, vagy barmilyen jogcimen hasznélé személy c) mdntnegfeled adatat,

e) akulon tulajdondban laké személyek szamét.

A tulajdonostars kételes a bétrl vagy barmilyen jogcimen hasznaldé személyt aardatkozé

adat bejelentésértajékoztatni.

A kozos képvisél felhatalmazast kap arra, hogy a fenti (8) a)-dhtpkban irt adatokrol

nyilvantartast vezessen. A kozds képwvisel nyilvantartasba vett adatokrdl kizéardlag a

kbzuzemi szolgaltato, valamint a birdsag és rereludicszervek részére adhat tajékoztatast.

A kozos kepvisdl biztositani tartozik, hogy a tulajdonostarsak iggket, javaslataikat,

panaszaikat, részére el tudjak mondani, ezért nefighktarozni az elérh&téget (telefon,

postalada, stb.)

A koz0s képvisél az egyes tulajdonostarsaktél utasitast elfogadm koteles, kivansagaikat

meghallgatjia és amennyiben azok nem ellentéteselkozisség eérdekeivel, azokat

lehetiségekhez képest teljesiti.

A koz0s képvisél intézkedései ellen a tulajdonostars a kékgghez fordulhat, amely a

panaszolt kdzds képviselintézkedést — szamvizsgalo bizottsag javaslaggefembe véve —

megvaltoztathatja.
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3.A SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG

1)

(2)

®3)

(4)

®)

(6)

(7)

A szamvizsgald bizottsag a tarsashaz gazdalkodégs@éaziigyi tevékenységének |&ofh

ellendrzé6 szerve. Megbizatasa a koas altal meghatarozott hatarozotténel szél.

Amennyiben a kozdifés a szdmvizsgalé bizottsagrol nem dont, a sz&ga&id bizottsag

tagjainak megbizatasa a kovetkezvet lezaré kozgdyésig tart. Megbizatasanak lejartaval a

szamvizsgald bizottsag tagjai Ujravalaszthatok.

A szamvizsgéld bizottsag Ot tagjat a koHgg (éplletenként 16f+ C épuletbl vagy

teremgarazs, Uzlet), elnbkét pedig a bizottsagpitdgjzil valasztja, dontéseit sz6tdébbséggel

hozza meg. Amennyiben nincs jelentkézgalabb 34 megvalasztasa sziikséges, de javasoltan

5 f6 megvalasztasa célster

A szdmvizsgald bizottsag

a) barmikor ellebrizheti a kdzds keépvisél lUgyintézését, havonta ell@zi a
k6zO6sség pénzforgalmét,

b) véleményezi a kdzdgyés elé terjesztett javaslatot, igy kulondsen dsiédjvetést és
az elszamolast,

c) javaslatot tesz a koz6s képvisdijazasara,

d) Osszehivja a kozdgyest, ha a kozos képvigebhz erre vonatkozd kotelezettségeinek
nem tesz eleget. Véleményezi a kdigg elé terjesztett javaslatot, igy kulondsen a
koltségvetést is, Az elszamolast valamint a kb elé terjesztett szédéseket
ellerdrizze.

A szamvizsgalé bizottsag ellénzi, hogy

a) akozos képvisélaltal készitett kdltségvetési javaslat tartalmigagalakilag megfelel-e
a jogszabalyoknak, valamint a ko#¢gs hatarozatainak,

b) az elszamoléas a tényleges kiadasokat és bevétedetedmazza-e,

C) a kozos koltséghez valo hozzajarulas felosztasdetet@ a kozgiilési hatarozatoknak,

a jogszabdlyi kovetelményeknek és a szervezeti é&kodési szabalyzatban
foglaltaknak,

d) apénzugyi helyzetjelentés a valos képet mutatja-e,

e) a kodnyvvezetési kotelezettség €s a bizonylati fegye az ebirdsoknak
megfeleben térténik-e,

f) a pénzkezelés szabalyainak megtaaltorténnek-e a ki- és befizetések,

g) atarsashaz altal kibocsatott szamlak alakilatgltailag megfelelek-e,

h) a munkabér, megbizasi dijak szamfejtése és kieetéovabba a tarsashaz altal
befogadott szamladk megfelelnek-e a jogszabalyi tedwveinyeknek,

i) az adohatOsagi, tarsadalombiztositasi befizetésekilvantartdsok, bevallasok
hataridsre az ebirasoknak megfeléen térténtek-e,

) a kintlévtségek behajtasara az intézkedések szabalyosan é®ieak szerinti
idében megtorténtek-e.

A szamvizsgaldé bizottsag tevékenysébémz ellerbrzésédl és annak értékelésdr az

ellensrzés soran nyert tapasztalatairél koteles beszdmodn kozgyilésnek.

Megallapitasait koteles megfeéleh dokumentalni.

A szamvizsgalo bizottsag, amennyiben egyikik sendelkezik mérlegképes konygielagy

okleveles konywvizsgaloi képesitéssel a Th. tvASH és 51/B. § rendelkezései alapjan, a

gazdasagi ellgirzést segft személy (regisztralt) megbizéasat kérheti.

Ha a szamvizsgald bizottsdg elerései sordn a kozos keépviselmegéllapitott

kotelezettségeinek teljesitésében hianyossagdrgitaineg, kdteles ennek megsziintetésére a

kozos keépvisélt felhivni. Ennek eredménytelensége esetén tajgkozia kozgiilést és

hatarozati javaslatot tenni.

I1l. ZARO RENDELKEZESEK

A tarsashaztulajdonra a 2003. évi CXXXIII. térvémglamint a jelen szabalyzatban nem szabélyozott
kérdésekben a Magyar Koztarsasadg Polgari Torvenywéisi szold 1959. évi V. torvény
rendelkezeéseit kell alkalmazni.
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A tulajdonostarsak ezen szabalyzatban megéllapéisishazi viszonybdl felmertilt perek eldontésére
kikétik az ingatlan fekvése szerint illetékes bagkizarolagos illetékességét.

A Szervezeti és fkodési Szabalyzat hatalya kiterjed a tarsashazenkuti tulajdonosaira, illéteg

a jogutodaira is. A jelen szabdlyzat és az eztezgpategvaltoztato kébbi szabalyzat rendelkezései a
tulajdonostarsak jogutddait is kételezik.

A kulon tulajdonu lakasok és helyiségek hasznataa kilon tulajdonon bellli épitési — szerelési
munka és a zajjal jar6 mas tevékenyseég végzéseéniekhatds nyugalmat szolgalé szabalyait,
valamint a kozos tulajdonban l&weplletrészek, teruletek és helyiségek hasznalat@matkozo
részletes szabalyokat a jelen szabalyzat hoz ekthatlan mellékletként csatolt Hazirend
tartalmazza.

E szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitédmileg a zajszint hatarértékére a lakdépllet
tekintetében irAnyadd kulén jogszabalyok rendelkexel.

A tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXII. Torvéng. 18-anak bekezdése szerint e Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatot a tarsashaz tulajdonosainaiskége 2011. aprilis 29. napjan kelt 1./2011.
hatarozataval |ép hatalyba. Ervényessége a vissaai illetve modositasig all fenn. Modositasa
kizarélag az 0Osszes tulajdoni hanyad szerinti @gal egyszér szavazattobbség kozgyilési
hatarozattal lehetséges.

Budapest, 2011. 4prilis 29.

a kozgyilés elndke

hitelesib tag hitelesi6 tag

Ellenjegyzem:
Budapest, 2011. majus
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